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Verordnungstextentwurf

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Nappersdorf-Kammersdorf beschlieRt nach Erdrterung

der eingelangten Stellungnahmen folgende

Verordnung Teilbebauungsplan
KG Diirnleis Nord

§ 1 Erlassung und Geltungsbereich des Teilbebauungsplanes

Auf Grund der §§ 29 - 33 des NO Raumordnungsgesetz 2014 i.d.g.F., wird der
Teilbebauungsplan KG Diirnleis Nord, Marktgemeinde Nappersdorf-Kammersdorf nach MaRgabe
der einen wesentlichen Bestandteil dieser Verordnung bildenden Plandarstellung (Plannr.
2304-01/22 vom November 2022) mit den durch Signaturen dargestellten Einzelheiten sowie

auf Basis der nachfolgenden, die Bebauung regelnden Bestimmungen, neu erlassen.

§ 2 Stellplitze

Pro Wohneinheit sind 2 Stellpldtze auf Eigengrund sicherzustellen.

§ 3 Versickerungsgebot

Die Versickerung von anfallenden Niederschlagswéssern, inkl. der Dachwisser ist auf

Eigengrund sicherzustellen.

§ 4 Einsichtnahme

Die Plandarstellung ist mit einem Hinweis auf diese Verordnung versehen und liegt im

Gemeindeamt wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

§ 5 Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt nach ihrer Kundmachung mit dem auf den Ablauf der zweiwdchigen

Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.
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1. Anlass Erlassung Teilbebauungsplan Diirnleis Nord

Mit dem gegensténdlichen Verfahren intendiert die Marktgemeinde Nappersdorf-Kammersdorf,
die Erlassung des Teilbebauungsplans Diirnleis Nord (KG Diirnleis), der das unbebaute Bauland
im nordlichen Bereich der Ortschaft abdecken soll.

Die Erlassung des Teilbebauungsplans Nord soll in Abstimmung mit dem von DI Herrand Geiger
ZT fiir Vermessungswesen erstellten Teilungsplan (GZ 7500) durchgefiihrt werden. Die Planur-
kunde im MaRstab 1:500 ist den Auflageunterlagen im Anhang beigelegt.

Generelles Ziel der Erlassung des Teilbebauungsplans Diirnleis Nord ist es, eine Steuerung der
baulichen Aktivitdten zu erreichen.

Anmerkung: die Erlassung des Teilbebauungsplans Diirnleis Nord korrespondiert mit Verfahren zur

Anderung des Flichenwidmungsplans GZ 2.300-01/22.

2. Bestimmungen des Teilbebauungsplans

Zum gegenwartigen Zeitpunkt besteht fiir dieses Gebiet noch kein Bebauungsplan.

Da es sich um ein neu zu erschlieRendes Siedlungsgebiet handelt, sollen einige Festlegungen
zur Sicherung einer harmonischen Bebauung und zur Gestaltung des Siedlungsgebietes

festgelegt werden.

Basierend auf der Analyse der umgebenden Situation und der baulichen Entwicklung werden fiir

den gegensténdlichen Bereich konkrete Bebauungsbestimmungen festgelegt:
* Festlegung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
* Vordere Baufluchtlinien
* Hintere Baufluchtlinien
* Bebauungsdichte
* Bebauungsweise

= Gebidudehdhe

2.1 Festlegungen des Geltungsbereiches des Bebauungsplans

Der Geltungsbereich bezieht sich auf den im Plan dargestellten Bereich.
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2.2 Inhaltliche Bestimmungen des Bebauungsplans

Die vordere Baufluchtlinie wird mit einem 3 Meter breitem Bauwich festgelegt.

Eine hintere Baufluchtlinie im westlichen Bereich wird mit 10 Meter festgelegt, damit die
bestehende Bebauung im Westen nicht beeintrachtigt wird.

Als Bebauungsdichte werden 35 % vorgeschlagen, dies entspricht der umgebenden Bebauung
(Einfamilienhausbebauung) und einer zeitgemdRen Verdichtung im Siedlungsverband.

Es wird die wahlweise Festlegung der offenen und gekuppelten Bebauungsweise (o/k)
vorgesehen.

Zur Regulierung der hochst zuldssigen Gebaudehdhe wird fiir das gesamte Gebiet eine maximale
Gebiudehthe von 7 m festgelegt. Damit ist die Errichtung eines max. zweigeschossigen

Geb3udes im Sinne der umgebenden Bebauung sichergestellt.
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Abbildung 1: Blick von Osten auf das Planungsgebiet

2.3 Bebauungsbestimmungen (Verordnungstext)

Mit den im Verordnungstext vorgesehenen Bebauungshestimmungen soll ebenfalls eine

Einbindung der Neubauten in die bestehende Struktur gewahrleistet werden.

Fiir die Errichtung von Stellplitzen wurde vorgesehen, dass zwei Stellpldtze pro Wohneinheit

errichtet werden, um den StraBenraum fiir den flieRenden Verkehr freizuhalten.
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Ebenso wurden als MaRnahmen gegen den Klimawandel die Versickerung von Regenwasser

(insbesondere auch Dachwiésser) auf Eigengrund vorgeschrieben.

Die in den Plandarstellungen festgelegten Bebauungsbestimmungen werden unter
Bedachtnahme auf die bestehende Bebauung festgelegt. Gleichzeitig wird dahingehend
Vorsorge getroffen, dass sich zukiinftige Bauvorhaben im Planungsgebiet harmonisch in

die umgebende Struktur einfiigen
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3. Beilage

- Geiger Vermessung Planurkunde GZ 7500

Wolkersdorf im Weinviertel, im November 2022

DI Michael Fleischmann

Ingenieurkonsulent fiir Raumplanung

und Raumordnung

Text: Sophie Pircher, BA BA MA
Plan: Felix Erhart, B.Sc.
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-l Geltungshereich des Teilbebauungsplans

Offentliche Auflage:

Beschluss des Gemeinderates:

Kundmachung der Verordnung:

Niederdsterreichisches Raumordnungsgesetz 2014
Verordnung iiber die Ausfiihrung des Bebauungsplanes 1979

Plannummer: 2.304-01/22
Stand: N 202 P f. :
tan ovember 2022 lanverfasser Er—g .

MaRstab: 1:1.000 RaumRegh?m?'f;e-_na.{ |
DKM Stand: BEV 2010-12-28
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